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PLANBESTAMMELSER

Foéljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning ar tillaten. Dar beteckning saknas géller bestdmmelsen inom
hela planomradet.

GRANSBETECKNINGAR

—_——_— Planomradesgrans
—_——_————— Egenskapsgréans
_ Administrativ gréns

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Kvartersmark, sxep. 551st3p.

R  Kultur och fritidséndamal

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR
KVARTERSMARK
Bebyggandets omfattning

Takvinkeln fér huvudbyggnad far vara mellan 18-40 grader och fér komplementbyggnader
mellan 30 och 40 grader, 4kap.11§1st1p.

€ Stérsta byggnadsarea &r 150 m? 4 kap. 11§ 1st1p.

e, Storsta byggnadsarea ar 550 m?, 4 kap. 11§ 1st1p.

Fastighetsstorlek

Minsta fastighetsstorlek &r 7000 kvadratmeter, 4 kap. 18§ 1st p.

Placering

< Endast huvudbyggnad ska placeras inom egenskapsomradet, 4 kap.
16§ 1st1p.

Utformning

Komplementbyggnaderna ska utformas med i huvudsak trafasader och malas med rod farg,
utom vaxthus som tillats utformas med glasfasader, 4 kap. 16§ 1st1p.

f, Endast friliggande hus, 4 kap. 16§ 1t 1p.

f, Tak ska vara av rott tegel, 4 kap. 16§ 1st1p.

fs Hogsta byggnadshdjd ar 7 meter, 4 kap. 16§ 1st1p.
fs Hogsta byggnadshdjd ar 4 meter, 4 kap. 16§ 1st1p.
fs Hogsta byggnadshdjd ar 3 meter, 4 kap. 16§ 1st1p.

Marken far inte férses med byggnad, gardplanens obebyggda

struktur ska bibehallas, 4 kap. 16§ 1st1p.

Markens anordnande och vegetation

n Marken ska utformas med genomsléppligt material, 4 kap. 10§

n, Parkeringen ska placeras inom angivet omrade, 4 kap. 13§ 1st2p.
Skydd av kulturvarden

[0 Byggnadens taklandskap, utformning av fasad, knutlddor och sédra

fasadens fonsteraxel ska bevaras till sin utformning, 4 kap. 16§ 1st3p.

Rivningsférbud

r Byggnadens ursprungliga timring far inte rivas, 4 kap. 16§ 1st4p.
Skydd mot stérningar

m, Skydd mot buller och olycka fran angrénsande huvudgata ska

finnas, 4kap. 12§ 1st1p.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomférandetid

Genomférandetiden &r 5 ar, 4kap. 21§

Markreservat
u; Markreservat for allméannyttiga underjordiska ledningar, 4 kap. 6 §

TECKENFORKLARING ILLUSTRATIONSKARTA

—————— — Plangréns

1 Lansmansgarden huvudbyggnad
1 Vvaxthus

[ Férrad/Redskapsbod/Jordkéllare
I Utstaliningshall

I Café/Férrad

I Keramikstuga

[ Konsthantverksstuga
[ Parkering/Gardsplan och strévstigar
] Vegetation

1N Osteraker

PLANKARTA MED BESTAMMELSER

Till detaljplanen hor férutom denna plankarta med bestdmmelser:
- lllustrationskarta
- Plan- och genomférandebeskrivning
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Detaljplan fér Skansta 2:171 (Lansmansgarden)
Akersberga, Osterakers kommun, Stockholms lan.

PLAN- OCH GENOMFORANDEBESKRIVNING

Plan- och bygglagen (2010:900), 1 dess lydelse fran 1 januari 2015 (SEFS 2014:900), har
tillimpats vid framtagandet av detaljplanen. Detaljplanen hanteras med
standardforfarande.

HANDLINGAR

Till planférslaget horande handlingar:
- Plankarta med bestimmelser och illustrationskarta
- Plan- och genomférandebeskrivning

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Pa fastigheten Skansta 2:171 (Lansmansgarden) bedrivs kultur- och fritidsverksamhet i
form av bland annat utstéllningslokaler och café samt tridgardsverksamhet.

Syftet med detaljplanen dr att mojliggéra for Linsmansgirdens nuvarande
markanvindning genom att dndra dndamalet fran bostader (B) till Besoksanlidggning for
kultur- och fritidsindamal (Ry).

Syftet dr dven att bevara Linsmansgardens kulturhistoriska virden och skydda den
befintliga kulturmiljén, sirskilt huvudbyggnaden. Bade huvudbyggnaden och
gardsstukturen har en lang kontinuitet och i sin nutida karaktir kommit att utgoéra en
populir malpunkt. Planen syftar dven till att méjliggéra utveckling av nytillkommande
bebyggelse inom den norra delen av planomradet, for att skapa forutsittningar for
utveckling av kultur-och fritidsverksamhet.

Mialet ir att Linsmansgarden ska kunna fortsitta fungera som en populir malpunkt i
Skansta. Detaljplanen méjliggér dirmed en mer andamalsenlig markanvindning.

PLANDATA

Lagesbeskrivning och areal

Fastigheten (Skansta 2:171) dr belidgen 1 Skdnsta vid korsningen Sjokarbyvigen och
Roslagsvigen (vig 276), cirka 2,5 km fran Akersberga Centrum. Fastigheten ir cirka
7 100 m® stor och inrymmer en huvudbyggnad, fére detta stall med ladugird (fungerar
delvis som café), en utstillningslokal, jordkillare, tvdi stugor/bodar (keramikstuga
respektive hantverksstuga), ett redskapsférrad samt ett vixthus. Det dr fastigheten
Skansta 2:171 som utgor planomradet. I Figur 1 kan planomradets lokalisering ses som
en r6d cirkel cirka 2,5 km nordést om Akersberga centrum. I Figur 2 ses en 6versiktsbild
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av Skéansta med planomridet som en réd cirkel.

Fignr 2. Oversiktskarta iver S kinsta. Detaljplaneomridet Skansta 2:171 ses som en rid cirkel



OSTERAKERS KOMMUN ANTAGANDEHANDLING 3(25)
Samhillsbyggnadsférvaltningen PLAN- OCH GENOMFORANDEBESKRIVNING
2023-05-23, rev 2023-09-11

I Figur 3 kan en nirbild av Skansta 2:171 studeras med plangrinsen som en streckad
vit linje.

Figur 3. Planomridet kan ses som en streckad vit linje runt fastigheten Skansta 2:171.

Markagoforhallanden

Planomridet utgdrs av fastigheten Skinsta 2:171 som sedan 1991 dgs av Osterakers
konstférening efter en giva fran Osterdkers kommun. Andamalet med gévan var enligt
gavobrevet daterat 1991-11-04 att;

“Fastigheten skall nyttjas och upplitas av Konstforeningen som forenings- och
utstillningslokal och vara tillganglig for allmanbeten.”

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Varken riksintressen eller miljokvalitetsnormer (MKN) ber6rs av planen.

Nationella och regionala intressen
Riksintressen
Inga riksintressen finns lokaliserade inom planomradet eller dess nirmaste omgivning.

Regional utvecklingsplan for Stockholmsregionen (Rufs2050)

Detaljplanen avser att sidkerstilla pigiende markanvindning i en befintlig kulturhistorisk
bebyggelsemiljé. Detaljplanen bedéms dirfér inte paverka forutsittningarna for
Rufs2050, vilken ocksa anger omradet som ett sekundirt bebyggelselige.

Miljokvalitetsnormer

Vattenmyndigheten har stillt upp miljokvalitetsnormer, MKN, for ytvatten for landets
vattenférekomster. Vistra saxarfjirden utgér den vattenférekomst dit planomradet
avvattnas. Den ckologiska statusen dr klassad som mattlig, frimst med orsak av
6vergddning och flédesforindringar. Den kemiska statusen dr klassad som ej god.
Medriknas inte de si kallade ”6verallt Gverskridande amnena”, kvicksilver och PBDE, i
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statusbedomningen sa ar det de férhojda halterna av PFOS och TBT som gor att god
kemisk status ej uppnas. Eftersom ingen forindring frain dagens faktiska
markanvindning planeras inom planomridet bedéms moijligheterna att uppna MKN ej
forsvaras.

Ekosystemtjdnster

Eftersom planen sikerstiller att nuvarande markanvindning kan fortga inom
planomradet (bland annat tridgardsverksamhet) bedoms planen bidra till en positiv
paverkan gillande ekosystemtjanster under fOrutsittningen att anviandningen och
verksamheten fortsiatter. Eftersom planen mojliggor gronska si gynnas exempelvis
pollinering, minniskors tillgang till rekreation, dagvattenhanteringen samt biologisk
mangfald.

Oversiktliga planer och program

I kommunens 6versiktsplan; Stad, skdrgird och landsbygd, Oversiktsplan fir Osterikers
kommun 2040 (2018), beskrivs Skansta som en lokal knutpunkt. I riktlinjerna for lokala
knutpunkter inkluderas bland annat att de ska ha ett serviceutbud och utgéra en viktig
motesplats 1 omradet. Linsmansgirden omniamns dven som en populir malpunkt i
Skinsta och kommunen i stort. I framtidsbilden beskrivs att Osteraker ir en kreativ
kommun med en mangfald av aktiviteter, dir det finns plats for méten, evenemang,
konst och andra kulturella yttringar.

Oversiktsplanen betonar dven vikten av att skydda, virda och bevara lokala
kulturmiljéer och kulturhistoriskt vardefulla byggnader. Vidare féresprakas en varsam
utveckling av kulturmilj6er, samt att tillgingligg6ra kommunens kulturmiljGer.

Planliggningen bedéms folja de riktlinjer som finns i Oversiktsplan f6r Osterdker 2040.

Program for planomradet
Det saknas planprogram fér planomradet.

Gallande detaljplaner
Planomradet ber6rs av tvd gillande detaljplaner (Figur 4).

o Detaljplan 244 Skinsta Notra, Laga kraft 1973-03-23. Planen har kommunalt
huvudmannaskap. Detaljplanen fér Skansta 2:171 dr ndstan till sin helhet
lokaliserad i Detaljplan 244. Skansta 2:171 berors av allmin plats (Park eller
plantering) 1 den s6dra dndan av fastigheten Skansta 2:171

o Detaljplan 288 Skdnsta Norra (Kaplansgdrden), Laga kraft 1981-05-18.
Planen har kommunalt huvudmannaskap och det som ber6r detaljplanen for
Skansta 2:171 dr ett markomrade i det nordostra hérnet av Skansta 2:171, idag
planlagt som park eller plantering.
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Figur 4. Géllande detaljplaner i omridet runt Skansta 2:171. De gillande detaljplanerna for den aktuella fastigheten dr skrivna med
79d text och har streckad orangea linjer, och den prelimindra plangrinser for Skansta 2:171 dr den streckade roda linjen.

Gillande detaljplan 244 medger bostider 1 form av friliggande hus (BF). En
huvudbyggnad och hégst tva uthus medges. Det maximala antalet vaningar som medges
ir tvd medan den minsta tomtstorleken 4r 700 m* med en maximal byggritt pa 200 m”.
Den tillatna byggnadshéjden dr 6,5 meter f6r en tvavaningsbyggnad och 3,5 meter f6r
en envaningsbyggnad. Uthus eller garage har en medgiven byggnadshojd pa 2,5 meter.

Fastigheten Skansta 2:171 har 1 gillande detaljplan 244 nistan 20 meter av fastigheten,
angrinsande Roslagsvigen (vig 276), planlagt som prickmark (byggnad far ej uppforas),
och mot Sjokarbyvigen i sydvist dr cirka 10 meter prickmark. I den s6dra dnden av
fastigheten Skansta 2:171 dr det planlagt allman platsmark (park eller plantering).

Gillande detaljplan 288 ber6r planomradets nordostra del med ett litet omrade planlagt
som allmin platsmark (park eller plantering).

Undersokning om betydande miljopaverkan

Detaljplanens syfte ar att mojliggéra Lansmansgardens nuvarande anvindning genom
att dandra dndamalet 1 nuvarande detaljplan fran bostider till kultur- och fritidsindamal.
Kommunen bedémer att den nuvarande markanvindningen och genomférande av
planforslaget inte kan antas medféra en betydande miljopaverkan (BMP). Inga
nationella, regionala eller kommunala miljomal édsidositts. Detaljplanen beror inga
riksintressen och aventyrar inte forutsittningarna for att uppna miljokvalitetsnormerna
(MKN), Undersokning om betydande miljopaverkan (2019) och Undersokning och betydande
miljopaverkan, Checklistor (2019). Kommunens bedomning har stimts av med
Linsstyrelsen som inte gor nagon annan bedémning, Lansstyrelsen (2019).
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Naturmiljo

Markférhallandena inom planomradet bestér till storsta delen av lera, se Figur 5. Den
nordvistra delen av planomradet bestar av berg medan planomradets nordostra delar
bestir av sandig moran.

,' Skansta 2:171 ,'
A ’

A
. 24

[ ] Moran i
B serg

Figur 5. Markforhallanden inom planomridet. Plangrinsen illustreras som en rid streckad linge.

Planomradet ar relativt plant men sluttar fran det nordvistligaste hornet nerat mot bade
vig 276 (Roslagsvigen) men ocksa mot Sjokarbyvigen. Vegetationen inom planomradet
ar vanligt forekommande tridgardsvegetation med gris, buskar och trid.

Kulturmiljo och fornlamningar

Den forsta Lansman flyttade till Skansta 1714-21 men garden var bebyggd redan under
1600-talet. Under perioden fran 1721 och fram till 1924 fungerade garden som hem it
frimst kronolinsmin men dven andra arrendatorer som kronofogdar har bott pa garden.

Gardens funktion som bostad for linsman har haft en mycket ling kontinuitet.
(Antikvarisk Forstudie, 2019)

Garden saldes till hégstbjudande pa auktion 1924 och dgdes av privatpersoner fram till
1990, nir Osterdkers kommun férvirvade fastigheten. Kommunen skinkte fastigheten
till Osterakers konstforening 1991. (Antikvarisk Forstudie, 2019)

Eftersom garden genom aren har renoverats och forindrats bade interiort och exteriort
har kulturmiljon férindrats. Linsmansgardens historiska funktion och den
sammanhingande gardsmiljon som genom sitt byggnadssitt, volym och placering har
en dlderdomlig prigel utgor viktiga kulturvirden. Byggnadernas fasader praglas av ett
antal renoveringar och anpassningar till nya behov. Huvudbyggnadens centrala placering



OSTERAKERS KOMMUN ANTAGANDEHANDLING 7(25)
Samhillsbyggnadsférvaltningen PLAN- OCH GENOMFORANDEBESKRIVNING
2023-05-23, rev 2023-09-11

pa platsen bor behallas liksom gardens struktur (Antikvarisk Forstudie, 2019). Lis mer
om Kulturmiljén under Bebyggelseomraden — Befintlig bebyggelse och byggnadskultur.

Det finns inga kinda fornlimningar inom planomradet.

Stads- och landskapsbild

Stads- och landskapsbilden bedéms inte férindras med den foreslagna detaljplanen.
Eftersom markanvindning 1 planforslaget stimmer bittre med den faktiska
markanvindningen idag bedémer kommunen att det inte kommer att ske nagon storre
forindring av stads- och landskapsbilden jimfort med dagsliget.

Det som dr viktigt att bevara pa platsen ar huvudbyggnaden och gardsstrukturen vilka
regleras i plankartan. Planen tillater enbart méjlig utveckling i form av nybyggnation i
den norra delen av fastigheten dir ytterligare komplementbyggnader kan tillkomma
alternativt befintlig bebyggelse kan byggas ut, vilket inte bedéms paverka
landskapsbilden negativt.

Bebyggelseomraden

Befintlig bebyggelse och byggnadskultur

Den befintliga bebyggelsen inom planomridet kan ses pa en 6versiktlig niva i Figur 6.

g ¥ fam ¢ L % \
= 3 : P
A L - A

.

Figur 6. Bilder fran Mapspace som visar planomridet. 'Till vinster i bilden ses planomradet fran soder. 1 mitten ses omradet rakt
uppifran medan bilden til] higer visar planomradet fran dster.

Fastigheten ir 7100 m* och inrymmer en huvudbyggnad, konsthall, stall med ladugard
(nu ett café), en jordkillare, tva mindre byggnader, keramikstuga respektive
konthantverkstuga, redskapsbod samt ett vixthus med tridgard. Tidigare har funnits
ytterligare byggnader pa garden, bland annat vedbod, hemlighus och fihus, vilket
framkommer fran auktionsbeskrivningar under 1920-talet. (Antikvarisk Foérstudie, 2019)

En 6versiktlig bild av fastigheten Skansta 2:171 presenteras i Figur 7. Dir dr den
befintliga bebyggelsen numrerad:
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Redskapsbod
Vaxthus
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Figur 7. Oversiktsbild dver planomridet med den befintliga bebyggelsen numrerad. Plangrénsen ses som svart streckad linje.

1.

2.
3.

N

Huvudbyggnad
- Utstillning, kontor och konferens
Konsthall
Ladugird
- Caféverksamhet
- Forrad
Redskapsbod
Vixthus
Konsthantverksstuga
Keramikstuga
Forrad
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Det finns for nidrvarande atta olika byggnader pa fastigheten Skansta 2:171
(Planomradet), en huvudbyggnad och sju komplementbyggnader. Det finns dven en
jordkillare pa fastigheten, beligen mellan ladugiarden och konsthallen, vilken inte dr
medriknad. Enligt gillande detaljplan far endast tva komplementbyggnader finnas.

Planomradet bestar av fastigheten Skansta 2:171 dir det finns en huvudbyggnad
(Linsmansgarden) se Figur 7. Byggnaden dr uppférd i tva plan med sadeltak som har en
lutning pa 18 grader. Den har genomgatt férandringar i perioder men en stor del av den
ursprungliga planlésningen dr bevarad. I grundsockeln finns bade kvadersten och
blandade storlekar av ohuggna stenar. En stor del av byggnadens timring finns kvar samt
den dldre murstocken. Den yngre murstocken har placerats med skorstenen pa det sédra
takfallet. Byggnadens fasadmaterial bestir av ohyvlad vitmalad locklistpanel. Tidigare
var byggnaden putsad. Fonstren dr utbytta och har platarbeten. Taket dr utformat med
sadeltak och tvakupigt r6tt tegel. Mot norr har en tillbyggnad uppforts som inneburit en
ny entré med 6vre plan. Denna tillbyggnad har ett sadeltak som ansluter till befintlig
nock. Det 6vre planet har mot vister en utvindig trappa.

Huvudbyggnaden har mycket hoga kulturhistoriska virden med sin langa funktion som
linsmansbostad. Huvudbyggnadens ursprungliga placering, volym, planlésning, timring
och karaktir utgor viktiga kulturvirden. Byggnaden ér en sarskilt vardefull byggnad och
omfattas av forvanskningsférbudet, enligt 8 kap. 13 § PBL.

Fastighetens huvudbyggnad ska bevaras och far dirfor rivningsférbud 1 detaljplanen.
Opvriga atgirder i detaljplanen for att skydda byggnaden 4r med en avgrinsad byggritt
kring byggnadens viktigaste fasader, volym och héjd. Byggnadens fasadutformning ska
dven bibehallas till sin utformning. Utformningen innefattar specifikt sédra fasadens
fonsteraxel och knutlador. Aven taklandskapet med dess utformning och taktickning
av rott lertegel ar viktig att bevara.
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Fignr 8. Huvudbyggnadens sidra fasad. Foto; Helene Brunnstrim, Osterdkers kommun.

I Figur 9 ses konsthallen beligen inom planomradets norra del. Byggnaden ér uppférd
1991 med sadeltak och r6d tripanel. Byggnaden saknar kulturvirden men har samma
placering som tidigare byggnad, vilken hade kortsidan mot den éldre vigen som
passerade genom garden.
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Figur 9. Konsthallens sidra fasad. Foto: Helene Brunnstrim, Osterdkers Kommmn.

I den réda byggnaden i Figur 10, beligen i planomradets norra del bedrivs idag
caféverksamhet. Ursprungligen var det tva byggnader, stall och fihus, som blivit
sammanbyggda. Linken mellan de dldre husen har nagot ligre héjd. Den norra
byggnadsdelen har funktion som kallférrad och har ingen interidr passage till cafédelen.
De ursprungliga huskropparna dr timrade. Cafédelen star pa en betongsockel medan
kallférradet har torpargrund. Pa grund av den stora forindringen och ombyggnationerna
ir kulturvirdena lidgre. Byggnaden ingar i en gardsbildning, tillsammans med 6vriga
byggnader pa fastigheten bildar de ett sammanhang med ligre volymer och &ppen
byggnadsplacering.
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Fignr 10. Fiibod och stall, sett frin sydvéist. 1 det ursprungliga stallet bedrivs café. Foto: Helene Brunnstrim, Osterdfkers Kommmn

Vixthuset ir beldgen 1 planomradets 6stra del. I Figur 11 star den réda redskapsboden,
uppford under 2018, till vinster om tridgardsverksamhetens vaxthus.

o e

Figur 8. Bild av rd;/eap:od och vaxthus inom p/amnidel. Foto: Ldra Heimisdttir, Osterdters Kommun

I Figur 12 kan konsthantverkhuset ses, det dr en av fastighetens komplementbyggnader.
Byggnaden ar uppférd med rod trifasad och sadeltak med r6tt lertegel. Dess enkla
utformning, liga volym, ursprungliga placering samt skorsten bidrar till ett visst
kulturhistoriskt virde. Framfor allt dr det placeringen av en liten stuga, med kortsidan
mot huvudbyggnaden, som bidrar till att rama in och forma tridgarden vilket ger ett
hégt miljoskapande virde. Byggnaden ska behalla sin placering, storlek och karaktir, och
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far férutom en avgrinsad byggritt en generell utformningsbestimmelse gillande héjd,
firg och material, i detaljplanen.

Figur 9. Konsthantverkshuset — hantverksstugan ses frén norr. Foto: Helene Brunnstrom, Osterdkers Kommun.

Keramikstugan ses i Figur 13. Byggnaden har sadeltak med réda takkupor och trifasad.
Den har férlingts mot norr och genomgitt férindringar. Dess enkla utformning, liga
volym, ursprungliga placering samt skorsten bidrar till ett visst kulturhistoriskt varde.
Framfor allt 4r det placeringen av en liten stuga, med kortsidan mot
mangardsbyggnaden, som bidrar till att rama in och forma tridgirden vilket ger ett
miljoskapande virde. Byggnaden ska behalla sin placering, storlek och karaktir, och far
férutom en avgrinsad byggritt en generell utformningsbestimmelse gillande hojd, firg
och material, i detaljplanen.
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Figur 10. Keramikstugan, sett fran ister. Foto: Helene Brunnstrim, Osterdtkers Kommun

Ny bebyggelse och overgripande gestaltningsprinciper
Inom denna detaljplaneprocess avser kommunen att géra befintlig bebyggelse planenlig
samt mojligedra en viss utveckling av fastighetens norra delar.

Den allmidnna platsmarken i detaljplan 244 foreslas i detaljplanen for Skansta 2:171
indras till kvartersmark med anvindningen besoksanliggning fér kultur- och
fritidsindamal (Ri). Kvartersmarken med anvindningen friliggande bostider (BF)
foreslas i detaljplanen for Skansta 2:171 dndras till anvindningen besoksanlidggning for
kultur- och fritidsindamal (Ry).

Eftersom den kulturhistoriska miljon dr kopplad till strukturen pa garden inférs ytor pa
plankartan dir byggnader inte far placeras, prickmark.

Marken far inte forses med bygenad, gardsplanens obebyggda struktur ska bibehallas.

Det infors ocksa en egenskapsbestimmelse for att bibehélla den kulturhistoriska miljén
med den alderdomliga prigel som finns f6r omradet.

n1, Marken ska utformas med genomslappligt material.

Mindre ytor sasom tridgardsgingar, kantstenar och liknande kan besta av
ogenomslippligt naturmaterial om det inte har ndgon inverkan pa den kulturhistoriska
miljon. Dessa egenskapsbestimmelser gynnar dven hanteringen av dagvatten och

skyfall, lds vidare under rubriken dagvatten.

Eventuell utveckling av beséksmalet sker med f6rdel genom att utdka konsthallen eller
tillféra ytterligare komplementbyggnader i den nord&stra delen av fastigheten.

Eftersom strukturen av girdsmiljén, med en huvudbyggnad och placeringen av de
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mindre komplementbyggnaderna som ramar in girden, bidrar till hogt miljéskapande
virde dr det av vikt att bibehalla hierarkin med en huvudbyggnad inom planomradet.
For att motverka styckning av fastigheten och uppférandet av en till huvudbyggnad
infors bestimmelsen:

Minsta fastighetsstorlek dar 7000 kvadratmeter.

For att sikerstilla att den nuvarande kulturhistoriska gardsstrukturen bibehalls med
huvudbyggnadens placering mot den obebygeda tridgardytan inférs en
placeringsbestimmelse i plankartan:

P, Endast huvudbyggnad ska placeras inom egenskapsomridet.

Huvudbyggnaden dr uppférd som ett friliggande hus idag, nagot som bidrar till
gardsmiljons karaktir och dirmed kulturmiljévirdet, vilket regleras i plankartan med
planbestimmelsen:

i, Endast friliggande hus.

Dessutom regleras byggnadshéjd och byggnadsarea f6r huvudbyggnaden med
bestimmelserna:

15, Hogsta byggnadshijd ar 7 meter.

e, Stirsta byggnadsarea dr 150 nr'.

En stor del av huvudbyggnadens alderdomliga timring finns kvar och bidrar,
tillsammans med den langvariga funktionen som linsmansbostad, till det hoga
kulturhistoriska vardet byggnaden har. Pa grund av detta regleras ett rivningstérbud av
timringen pa huvudbyggnaden.

r1 Byggnadens ursprungliga timring far inte rivas.

Utformning av huvudbyggnadens taklandskap och fasad, specifikt s6dra fasadens
fonsteraxlar och knutlidor, bidrar till viktiga kulturvirden och skydd av kulturvirden

regleras dirmed 1 plankarta.

q1 Bygenadens taklandskap, utformning av fasad, knutlidor och sidra fasadens fonsteraxel ska
bevaras till sin utformning

Vidare stirker den befintliga utformningen av huvudbyggnadens tak i rétt lertegel
karaktiren pa huvudbyggnaden, vilket regleras med en bestimmelse om utformning:

fo Tak ska vara av ritt tegel
Huvudbyggnaden har idag en takvinkel pa 18 grader och komplementbyggnaderna har

en takvinkel som stricker mellan 30-40 grader. Takvinkeln regleras utefter det befintliga
med en generell bestimmelse



OSTERAKERS KOMMUN ANTAGANDEHANDLING 16(25)
Sambhillsbyggnadsforvaltningen PLAN- OCH GENOMFORANDEBESKRIVNING
2023-05-23, rev 2023-09-11

Takvinkeln for huvudbyggnad far vara mellan 18 och 40 grader och for komplementbyggnader mellan
30 och 40 grader.

For att mojligedra en viss utveckling men samtidigt virna om den kulturhistoriska miljon
och kulturvirdet som finns i gardsstrukturen, infors egenskapsbestimmelsen inom den
norra delen av omradet:

e2 Stirsta byggnadsarea dr 550 n7'.

Komplementbyggnaderna som ligger inom byggritten i norr utgor idag sammanlagt en
byggnadsarea pa cirka 310 m®. Bestimmelsen innebir att byggritten gir att utvecklas
med vytterligare cirka 240 m’® i byggnadsarea. Inom byggritten finns idag 4
komplementbyggnader.

Fasaderna pa komplementbyggnaderna ska 1 huvudsak vara trifasader i rod farg for att
behalla den idldre karaktiren pa fastigheten. Detta regleras generellt i plankartan med
planbestimmelsen:

Komplementhyggnaderna ska utformas med i huvudsak trifasader och rid farg, ntom vaxthus som
tillats utformas med glasfasader.

For att alla befintliga komplementbyggnaderna ska bli planenliga, samt tillita en viss
utveckling regleras byggnadshojden f6r komplementbyggnader inom den norra
byggritten till 4 meter.

fi Hagsta byggnadshijd dr 4 meter.

Komplementbyggnaderna i séder utgor en del av strukturen for gardsmiljon och bestar
av en ligre karaktir, de regleras darfor till en ldgre byggnadshoijd dn de 1 norra delen av
planomradet, till 3 meter med bestimmelsen:

5 Hogsta bygenadshiyd dr 3 meter

Arbetsplatser

Genom att befintliga verksamheter kan fortsitta bedrivas mojliggors for arbetsplatser
dven fortsittningsvis.

Markanvdndning

Huvudindamalet av markanvindningen ar bescksanliaggning for kultur- och
fritidsindamal. Eftersom markanvindningen (bes6ksanliggningar) dr preciserad i
planen, till kultur-och fritidsindamal, innebir det att enbart det andamalet ar tillatet.
Hir kan olika kultur- och fritidsindamal fortsatta bedrivas eller uppféras pa nytt,
exempelvis verksamheter som konsthall, kafé, odling och sa vidare. Tillfallig vistelse
kan inga 1 indamalet, om det tillh6r kultur- och fritidsverksamheten, till exempel att
konstutévare som nyttjar ateljén kan ha mojlighet till tillfallig Gvernattning.

Service

Fastigheten 4r lokaliserad cirka 2,5 km fran Akersberga centrum dir ett stort
serviceutbud iterfinns. I naromradet finns en livsmedelsbutik, ett dldreboende, en
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forskola samt Sjokarbyskolan som inrymmer barn mellan dr F-6. I nirheten finns dven
Akers friskola f6r barn mellan F-9.

Trafik

Gatundt, gdng-, cykel- och mopedtrafik

Planomridet ligger intill Roslagsvigen (276:an) och Sjokarbyvigen. Sjokarbyvigen
fungerar som en utfart frin omradet Skansta till Roslagsvigen vilket gor att det ar relativt
mycket trafik 1 anslutning til planomradet. Det finns idag tva infarter till
Lansmansgarden, dels via Sjokarbyvigen men ocksa via Kantarellvigen. Detaljplanen
foreslar ingen férandring av infart. For att minska motortrafik langsmed Kantarellvigen
rekommenderas att bade in- och utfart sker via Sjokarbyvigen.

For cyklister och giaende finns det en GC-vig lingsmed Roslagsvigen som leder fram
till Linsmansgarden vid infarten Sjokarbyvigen. Cyklister och giaende rekommenderas
att anvinda 6vergangstillet vid Sjokarbyvigen och Getingvigen och sedan cykla eller ga
till Linsmansgarden via Kantarellvigen.

Parkering, varumottagning, utfarter

Inom planomradet finns 1 dagsliget ett begransat antal (ca 12-15 st.) parkeringsplatser.
Omradet f6r parkering har infart fran Sjokarbyvagen och Kantarellvagen. Hir ska ocksa
inrymmas cykelparkering. Idag saknas det en anordnad plats f6r det.

Omradet for parkeringsindamal bedéms vara tillricklig for ordinarie verksambhet.

Eftersom det vid vissa evenemang som anordnas vid Linsmansgarden kan uppsta ett
ut6kat parkeringsbehov, har kommunen tittat pa mojliga 16sningar i ndiromradet.

En mojlighet som finns for att fa till ett antal fler parkeringar vid fastighetens egen
parkering kan vara att flytta infarten mot Sjokarbyvigen sa att den hamnar i mitten av
parkeringsytan. Da kan parkering anordnas snedstillt och pa bada sidor av infarten,
vilket Okar antalet mot dagens parkering.

En annan mojlighet dr att vid stérre evenemang uppmana besékare att anvinda cykel
eller kollektivtrafiken for att ta sig till Linsmansgarden, da det finns goda férbindelser.

For att Liansmansgirdens gardsstruktur ska bibehillas trots eventuellt behov av fler
parkeringsytor vid storre evenemang regleras yta for parkeringen i plankartan.

1z, Parkering ska placeras inom angivet omride.

Inom anvisat omrade for parkering dr bedomningen att det dven finns utrymme att
arrangera cykelparkering. Bedémningen dr vidare att det finns méjlighet till att uppfora
cykeltak inom byggritten i norr, som medger en byggnadsarea pa 550 m? vilket skulle
ge vaderskydd for cykelparkering, inom planomradet.

Eventuella kostnader for flytt av infart och forbattringar av parkeringen hanteras av
fastighetsagaren till Skansta 2:171 (Ldnsmansgarden).
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De eventuella varutransporter som sker till planomradet hanteras via Lansmansgardens
ordinarie infart fran Sjokarbyvigen.

Kollektivtrafik

Vid Roslagsvigen (vig 276) cirka 150 meter frin Linsmansgarden finns en busshallplats
som trafikeras av lokalbussar samt bussar till Danderyds sjukhus och Norrtilje med
relativt hog turtithet. Hallplatsen kan nas via GC-vig som ansluter vid infarten till
Lansmansgarden fran Sjokarbyvigen.

Ytterligare lokalbussforbindelse till Akersberga station finns via busshallplats lings
Sjokarbyvagen cirka 350 meter fran Linsmansgarden.

Rekreation och lek

Planomradet ligger nara Skanstaparken vilket gor att det finns goda férutsittningar for
rekreation och lek.

Lansmansgarden har ocksa flertalet verksamheter som riktar sig till barn och ungdomar,
bland annat egna planteringslidor for skolklasser. Verksamheten vid Lansmansgarden
utgor 1 sig en malpunkt och plats f6r rekreation.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Befintlig bebyggelse ar ansluten till det allmanna vatten- och spillvattensystemet och
ingar i Osterikersvatten ABs (Roslagsvattens) verksamhetsomriade for vatten och
spillvatten.

Lingsmed fastigheten Skansta 2:171s Ostra del finns befintliga vatten- och
spillvattenledningar. Ledningarna omfattas av en ledningsritt (lantmiteriakt 0117-
92/109.1). Ledningarna kommer att ligga kvar och ett u-omride regleras i plankartan.

uy, Markreservat for allménnyttiga underjordiska ledningar.

Alla eventuella kostnader foér ytterligare anslutningar till VA-ndtet hanteras av
fastighetsagaren. Kostnader som berér den ledningsritt som belastar Skansta 2:171
hanteras av den som initierar férindringen som leder fram till kostnaden.

Dagvatten

Pa fastigheten Skansta 2:171 hanteras dagvatten idag lokalt inom den egna fastigheten
genom infiltration och uppsamling av vatten i vattentunnor. 1 sédra delen finns ett
befintligt dike och det finns inget kidnt problem med hantering av dagvatten pi
fastigheten. En stor andel, ca 65 %, av fastigheten bestar av gronytor i form av grismatta
och vixtplantering vilket ger goda moijligheter f6r lokal dagvattenhantering. Huvuddelen
av denna yta far en planbestimmelse att marken ska besta av genomslippligt material,
vilket underlittar hanteringen av dagvatten.

ni, Marken ska utformas med genomslippligt material.

Dessutom har VA-huvudmannen undersékt hanteringen av dagvatten frin
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parkeringsytan och konstaterat att dagvattnet hanteras 1 en underjordisk dagvatten-
anordning, vilket ytterligare minimerar paverkan pa omgivande milj6.

Bekampning av ogris har alltid skett manuellt och det finns inget som tyder pa att
bekimpningsmedel ska ha anvints. P sa sitt férekommer ingen risk f6r spridning av
férorenande dmnen fran tridgardsverksamheten. Stuproren pa de olika byggnaderna ir
férsedda med stuprorsutkastare och vattnet leds ut pa infiltrerbara gronytor

Vistra Saxarfjirden utgér den vattenforekomst dit planomradet avvattnas, se stycke
under rubriken milj6kvalitetsnormer.

Fastigheten ingar 1 verksamhetsomrade for dagvatten och om behov uppstar kan
fastigheten leda dagvatten till f6rbindelsepunkt.

Avfall

Avfall himtas frin fastigheten av entreprendr anlitad av Roslagsvatten AB. Planforslaget
innebar ingen forindring gillande avfallshanteringen inom planomradet, som avses ske
med infart fran Sjokarbyvigen.

Avfallsutrymmen bor placeras och utformas sa att en god arbetsmiljo kan
sikerhetsstillas och att risken for olyckor begransas vid tilltride och transporter.

Energiforsorjning
Fastigheten ligger inom utbyggt ledningsnit f6r el men utanfér omradet for fjarrvirme.

Planforslaget  innebdr ingen forindring gillande  energiforsorjningen  eller
energiférbrukningen inom planomridet mot dagsliget.

Ytterligare kostnader vid behov av anslutning till elnitet pa grund av utbyggnad, hanteras
av fastighetsdgaren.

Tele- och IT-infrastruktur
Fastigheten idr ansluten till Open Infra:s optofiberledningar. Planférslaget innebiér ingen
forindring gillande tele- och IT-infrastruktur inom planomradet.

Halsa och sakerhet

Skred, ras och sdttningsbendgenhet

Omradet ar relativt plant och bestar mestadels av lera. Det finns inget strommande
vattendrag i direkt anslutning till planomradet varvid kommunen bedémer att det inte
foreligger nagon risk for skred eller ras i omradet. Eftersom omradet frimst bestar av
lera finns viss risk for sattning.

Oversvimning och erosion

Planomradet l6per ingen risk for erosionsskador men riskerar att delvis 6versvimmas
vid ett 100-arsregn se Figur 13. I den gillande Detaljplan 244 finns ett samband mellan
oversvimningsytan och planlagd prickmark. Risken for 6versvimning ar en ytterligare
anledning till att prickmark dven regleras i den nya detaljplanen.
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Fignr 11. Oversvimningskartering for planomrédet. Bli ]z:a visar ytor som riskerar att dversvimmas vid et 100 drs regn och
plangrinsen illustreras av rod streckad linje. Prickmark I detaljplan 244 redovisas som en gl yta (Detaljplan 244, 1973).

Eftersom anvindningen dndras 1 detaljplaneférslaget frin friliggande bostider (BF) till
bescksanligening for kultur- och fritidsindamal (Ri) bedomer kommunen att det
foreligger liten eller ingen risk f6r méinniskors hilsa och sikerhet eftersom att det inte
forekommer stadigvarande vistelse inom planomradet. Vidare dr de befintliga
byggnaderna som ir lokaliserade i den zon som risker att 6versvimmas vid 100-arsregn
av karaktiren komplementbyggnader. Nytillkommande byggnader foreslds att placeras i
norra delen av planomradet dir det inte bedéms vara risk for 6versvimning.

Fororenad mark

Tridgardsverksamheten som bedrivs pd Linsmansgarden har sedan starten alltid anvint
manuella metoder utan skadliga bekimpningsmedel for att begrinsa ogris och
insektsangrepp varvid risk for markféroreningar kan uteslutas. Kommunens bedémning
ir att det inte finns férorenad mark inom planomridet. Bedémningen dr gjord
tillsammans med kommunens tillsynsmyndighet.

Radon
I samband med planarbetet har risken for radon inte utretts nirmare men en risk for
markradon finns alltid vilket innebdr att radongas kan paverka inomhusluften i

byggnader.

Eventuella nya grundkonstruktioner ska dirfér utféras  radonskyddande.
Radonundersékning kan komma att krivas vid bygglovsansékan.
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Trafikstorningar

Angransande vig 276 ir en rekommenderad sekundir transportled for farligt gods. En
utredning har tagits fram med anledning av detta ”Risk-PM for ny detaljplan Skansta 2:1717,
upprittad 2022-06-07 av Bengt Dahlgren Brand & Risk AB.

Utredningen visar att f6r aktuellt vigavsnitt uppskattas transporterna av farligt gods vara
begrinsade till antalet och inte medfora patagligt f6rhojda eller oacceptabla risknivéer.
En forutsittning dr att den befintliga bullerskdrmen finns kvar, eller ersitts med
likvardigt skydd. Skarmen behévs for att skydda mot buller, olyckor med farligt gods
som kan ske pa vig 2706, samt for att verka avskdrmande pa flammor. Detta kommer att
sikerstillas 1 detaljplan med en egenskapsbestimmelse. Skydd mot olycka frin
angransande huvudgata giller sd linge det transporteras farligt gods pa vig 276.

1, Skydd mot buller och olycka fran angransande huvndgata ska finnas.

Fastighetsdgarna ansvarar och bekostar de eventuella atgirder som krivs for att angivna
normer for bullernivaer i besoksanliaggningens byggnader och uteplatser uppfylls.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomforandetid

Genomforandetiden dar 5 ar efter det att detaljplanen vunnit laga kraft. Begreppet
genomforandetid innebédr att planens “giltighetstid” kan begrinsas. Under
genomforandetiden far detaljplanen inte dndras utan synnerliga skil. Detaljplanen giller
dven efter genomforandetidens utgang men kan dd dndras och upphivas utan att de
rittigheter som uppkommit genom planen behover beaktas.

Huvudmannaskap

Inom planomradet finns ingen allmin platsmark da planomradet endast omfattar en
privat fastighet.

Organisatoriska fragor

Avtal

Di kommunen bir kostnaden for detaljplanearbetet har inget plankostnadsavtal
upprittats mellan kommunen och fastighetsigaren for Skansta 2:171. Alla eventuella
kostnader for genomférandet av detaljplanen kommer diremot att erliggas av
fastighetsagaren till Skansta 2:171.

Da det primira syftet med detaljplanen édr att gora befintlig anvindning inom
planomradet planenlig bedéms det inte finnas nigot behov av att uppritta ett
exploateringsavtal.

Ansvarsfordelning
Fastighetsidgaren ansvarar for eventuella atgirder som kréivs pa kvartersmark och
bekostar dessa.
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Ekonomiska fragor

Kommunens dtaganden
Under férutsittningen att intentionerna i Gavobrevet (1991) £6ljs kommer kommunen att
bira kostnaden for planliggningen.

Fastighetsdgarens dtaganden
Fastighetsdgaren bekostar:
e Eventuella dtgirder som krivs f6r att uppnd normer om bullernivaer
e Eventuella anslutningar av nybyggnation till VA- och elnit
e Eventuell kostnad for flytt av infart samt forbittring av befintlig parkering.

Ersdttning

Kommunen har reglerat planen med en bestimmelse om rivningsférbud och en
bestimmelse om skydd av kulturvirden, vilket innebir att fastighetsagaren kan ha ritt
till ersdttning. Ritten till ersittning vid bestimmelse om skydd av kulturvirden giller
dock endast om bestimmelsen innebir att pagiende markanvindning avsevirt
forsvaras, enligt 14 kap. 10 § PBL. For bestimmelse om rivningsférbud giller
ersittningsritten endast om skadan dr betydande i férhéllande till viardet av den berérda
delen av fastigheten, enligt 14 kap. 7 § PBL.

Fastighetsrattsliga fragor

Detaljplanens genomférande forutsitter inga fastighetsbildnings-, ledningsritts eller
anldgeningsatgirder da den 1 huvudsak faststiller befintliga férhallanden.

I Tabell 1 och Tabell 2 visas berérda fastigheter samt rattigheter inom planomradet.

Fastighet Konsekvenser

Skansta 2:171 Fastigheten ar idag planlagd som kvartersmark for
friliggande bostidder samt allmin plats f6r park eller
parkering. Markanvindningen foreslas i1 sin helhet att
andras till kvartersmark for kultur- och
fritidsindamal.

Ledningsratt 0117-92/109.1. Paverkas ej.
Officialnyttjanderatt 01-IM4-36/5610.1. Paverkas
ej.

Tabell 1. Berorda fastigheter inom planomradet.
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Rittighetshavare Konsekvenser
Gemensamhetsanldgening/ | Finns ¢j inom planomradet.
samfillighet

Tabell 2. Berorda réttighetshavare inom planomradet.

Sammanstallning av planens konsekvenser

Planférslaget bedéms medféra marginella konsekvenser eftersom planforslaget
bekriftar den nuvarande markanvindningen. Det innebdr att inga stora férandringar
kommer mojliggoras jamfort mot hur det ser ut idag.

Planférslaget bedoms inte medfora betydande miljépaverkan (BMP) enligt kommunens
bedémning, en beddmning som delas av Linsstyrelsen.

Inga nationella, regionala eller kommunala miljomal asidosatts. Planen beror inga
riksintressen och medfoér inte risk for 6verskridande av miljokvalitetsnormer (MKN).

Detaljplanen bedéms paverka kulturvirdena positivt genom att sikerstalla att nuvarande
gardsstruktur bibehalls och genom att anvindningen bostider (B) édndras till
bescksanligegning for kultur- och fritidsindamal (R;) kan nuvarande verksamheter
fortsitta i nuvarande form. Det mojligg6r att Linsmansgarden kan fortsdtta att fungera
som konsthall, métesplats och rekreationsomrade och vara en viktig malpunkt 1
Osterdkers kommun vilket 4r en av forutsittningarna for att Linsmansgirdens
kulturhistoriska milj6 ska kunna leva vidare.

Kommunen bedomer att planforslaget inte innebar negativa konsekvenser ur ett
barnperspektiv  utan snarare innebdr positiva konsekvenser da nuvarande
markanvindning blir planenlig. Det gor att de verksamheter som idag riktar sig mot barn
far battre forutsittningar till att fortsitta bedrivas.

Som en konsekvens av Gavobrevet och de krav det medfér for fastighetsigaren star
kommunen f6r kostnaden for planliggningen medan bygglovsavgifter ska erliggas av
fastighetsagaren. Vidare ska alla 6vriga kostnader som krivs for planens genomférande
erliggas av fastighetsigaren.

Fastighetsrdttsliga konsekvenser

Detaljplaneomradet omfattas enbart av en fastighet, Skansta 2:171, och avser en
forindring av anviandningen, frin bostadsindamal och allmin platsmark (enskilt
huvudmannaskap) till besoksanliggning.

Kommunen bedémer att det saknas behov av att uppritta gemensamhetsanlidggning
inom detaljplanen eftersom planomradet endast innehaller kvartersmark och endast
bestar av en fastighet.

Den ledningsritt som belastar fastigheten med dndamal vatten- och avlopp (0117-
92/109.1) kommer dven i fortsittningen att belasta fastigheten oférindrat.
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MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Detaljplanen har upprittats pa Osterdkers kommuns Samhillsbyggnadsférvaltningen
av en projektgrupp med representanter fran olika avdelningar och enheter. Ytterligare
kompetenser, enheter och férvaltningar pa Osterdkers kommun har bidragit med sin
expertis via samordning fran projektgruppen.

Planhandlingarna  har  upprittats av  planarkitekt ~Anni  Wagenius  och
exploateringsingenjor Nina Séderberg pa Samhaillsbyggnadsférvaltningens plan- och

exploateringsenhet.

Maria Bengs Anni Wagenius
Planchef Planarkitekt
Maria Ulvsgard Nina Séderberg

Tt. Exploateringschef Exploateringsingenjor
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